Kiilsévat Kozség Onkormanyzata KépviselStestiiletének
3/2007. (I.26.) OK rendelete
Kiilsévat kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol

Killsévat Kozség Onkormanyzatanak Képviselltestiilete az épitett kdrnyezet
alakitédsdrél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.S.  (3)
bekezdésében, valamint a helyi &nkormanyzatokrdl szold, mbdositott 1990. évi
IXV. torvény 8.§. (1) Dbekezdésében biztositott feladat- és Jogkdrében
eljarva, tovdbbd az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl
(tovabbiakban: OTEK) sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet 4.§. (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazédssal élve a mellékelt dokumentacid
alapjan az aldbbi rendeletet alkotja.

Altalanos eldirasok

Az elbirasok hatdlya

1.S.

Jelen épitési szabdlyzat hatdlya Kulsévat kozség  (tovabbiakban
teleplilés) igazgatdsi teriiletére terjed ki.

Az eldéirasok alkalmazasa

2.8.

(1) Az elbéirdsokat a City plus Bt. tervezdirodaja &ltal készitett R-2 jeld
ktilterileti  szabalyozasi  tervvel, és az R-3 jeld Dbelterileti
szabalyozasi tervvel egyitt kell alkalmazni.

(2) Az 1.S-ban meghatarozott telepiilés teriiletén teriiletet felhasznélni,
telket alakitani, épiiletet, épitményt (ide értve a midtargyakat is),
tervezni, épiteni, &talakitani, bd&viteni, felGjitani, helyredllitani,
korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni,
valamint mindezekre hatdésdgi engedélyt adni az 4&ltaldnos érvényd
elbirdsok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi épitési
szabdlyzat  rendelkezéseiben  foglaltaknak  megfeleléen  szabad. E
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK elbirdsai
alkalmazanddk.

(3) A rendelet terlileti és téargyi hatdlyat érintden minden természetes és
jogi személyre nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz, amelyek aldl az
elsd foka épitési hatdsdg csak azon esetben és csak azon feltételekkel
biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintden erre
onkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositia.



(4)

A helyi védettségre és torlésre vonatkozd 2. sz. melléklet a
szabalyozéasi terv  mbédositdsa  nélkll onkormanyzati rendelettel
médosithatd, épitészeti szakvélemény alapjan.

Jelen rendeletben régzitett sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
a szabalyozdsi terv mbdositdsa nélkiil Onkormanyzati rendelettel
médosithatd.

A szabdlyozds elemei

3.S.

Kotelezd szabilyozasi elemek

a.)Szabalyozasi vonal

Teriiletfelhaszndlds mbédja és hatara
Ovezet, épitési dvezet hatdra és eléirdsai
Epitési hatarvonal

b.
c.
d.
e.)Belteriilet meglévd és tervezett hatara

—_ — — ~—

Iranyadd szabalyozasi elemek

a.)Iranyadd telekhatéar
Az irdnyadd telekhatdr a szabalyozasi terv Altal Javasolt
telekkialakitast rogziti.

b.)Megszintetd jel
A szabilyozési terv altal megsziintetendd telekhatdrokat jeldli.

A kotelezd szabalyozasi elemek mbdositdsa csak a helyl épitési
szabalyzat, és a szabalyozidsi terv mdbdositasaval hajthatd végre.

Az iranyadd szabalyozdsi elemek pontositédsat, mbdositdsadt az épitési
hatdésdgi engedélyezheti. FEhhez szlkség szerint teleplilésrendezési
szakvéleményt kérhet.

Az épités altalanos feltételei

(1)

4.8.

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek

(épitési Ovezetek és Ovezetek) eldirdsainak megfeleld épitmény akkor

helyezheté el, ha

a.) biztosithatdé az épitési telek kozteriiletrdl, illetve maganatrdl
gépjarmivel torténd kozvetlen megkdzelithetdsége,

b.) a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges wvillamos energia,
vezetékes ivoviz (szlikség esetén technoldgiai viz) ellatéds és a
megkdzelithetdség,



c.) a keletkezé szennyviz artalommentes elhelyezése, és a csapadékviz
elvezetése, a szennyvizcsatorna megépitése utdn a szennyvizek
csatorndban vald elvezetése, tovabba

d.) a haszndlat sordn keletkezd nem veszélyes és veszélyes hulladékok
elszédllitédsédnak vagy Aartalommentes elhelyezésének, illetéleg helyi
komposztédlasadnak lehetdsége egyidejlleg biztosithatd, és

e.) az épitmény nem befolyadsolja kédrosan a felszin alatti vizek

szintjét, mozgasadt és tisztasagat,

a levegd mindségét, valamint

g.) a vonatkozd zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb
zajterhelést nem okoz.

Hh

Telekalakitasi rendelkezések

5.S8.

Telekalakitds a meglévd telekstruktirdhoz igazodva az Ovezeti eldiradsok
szerinti minimadlis teleknagysdg betartdsadval és a tervezett Uthaldzat
kételezd szabalyozdsi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

Kozforgalom el8l elzart maganit elhelyezése céljara mas jogszabalyi
eléirds hidnyédban, az OTEK figyelembe vételével legaldbb 8 m szélességd
épitési teriiletet kell biztositani. Maganut terlilete a vonatkozd Gvezeti
el8irasban rogzitettdl kevesebb is lehet.

Az 1] saroktelkek szélességi méretének legaldbb 3,0 m-rel nagyobbnak
kell lennie az Ovezetben kialakithatdé telkek eld&irt legkisebb
szélességénél.

A szabalyozési terven jeldlt tervezett telekhatdrok iranyadd jelleglek.
A mezbgazdasdgl mivelés alatt alld belteriileti foldeket magdba foglald
tombokén belill csak akkor adhatd engedély telekalakitdsra, ha elbzetesen

az egész témbre kiterjedd elvi telekalakitasi engedély - telekalakitasi
terv — rendelkezésre all.

Az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai

(1)

(2)

6.S.

A  termbStalaj védelme érdekében, épitmények terméfoldsén (kil- és
belteriileten) torténdé épitéstigyi hatdsdgi engedélyezése sordn érvényre
kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezd teriileten a talajvédd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, {izemeltetés sordn az
tzemeltetd koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl. A



kivitelezés és az lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a kdrnyezeti
hatédsok az érintett terméfold mindségében ne okozzanak kart.

Vizfolyasok mederkdzeli, mélyfekvésli, magas talajvizalldsu teriiletein,
épitmények és terepszint alatti létesitmények épitését megeldzbden a
talajviz helyzetét is tisztédzd talajmechanikai vizsgdlatokat kell
végezni.

A tézeges Osszlettel érintett terlileteken épitmények létrehozasa eldétt a
talajviz  varhatdé szintjét és  szulfattartalmdt is  meghatarozd
talajmechanikai vizsgdlatokkal kell tisztazni a beépités feltételeit.

Ahol magasabb szintd jogszabaly, illetve jelen rendelet talajmechanikai
szakvélemény (vizsgdlat) készitését irja eld, ott az elvi épitési és az
épitési engedélyezési eljarasba a Magyar Geoldgiai Szolgdlatot is be
kell vonni.

Az 4svanyl nyersanyag - a terméfoldrdl szdld  magasabb  szintd
jogszabalyban meghatdrozott talaj kivételével - kitermelésével Jard
épitési, tereprendezési, vizrendezési  tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban a Veszprémi Banyakapitdnysdg szakhatdsagi allasfoglalésa
sziikséges, amennyiben a kitermelt A&svanyi nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten
deponalésra keriill, és ennek soran uzletszerlen hasznosul, értékesiil.

Epitési telkek beépitési médjanak meghatirozésa

(1)

7.S.

Az épitési telkek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét az Ovezeti
eléirasokban meghatdrozott épitési hely valamint a kotelezd zoldfeliileti
terlilethaszndlatok beépitési korlatozasai alapjan kell megdllapitani.
Eplilet az adott épitési telken beliil ott épithetd, ahol azt az Osszes
elbdiras azt lehetdvé teszi.

Az épitési helyet meghatdrozéd minimdlis eld-, oldal- és a hatsdkert
méreteket &ltaldban az adott beépitési méd alapjan az OTEK el&irdsai
szerint kell megdllapitani. Az ettdl eltérd helyi eldirdsokat az Ovezeti
elbdirasok rogzitik.

A kialakult beépitési mébdda, atalakitdsra nem szant karakterd terlileteken
ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési eldirdsoknak nem felelnek meg,
de az eltérés a kordbbi eldirdsok szerint alakult ki, az aldbb felsorolt
szabalyok szerint lehet épitési munkadt, illetve telekalakitédst végezni:
a.)ha a telek Jjelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési
elbdiradsoknak, a meglévd épiilet felujithatd, de sem a beépitettség,
sem az éplilet(ek) szintteriilete, épitménymagassidga nem ndvelhetd,
kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épitménymagassag és a
beépitettség megtartasa mellett a szintteriilet novelése
megengedhetd. Ha az épilet lebontédsra keriil, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és az Ovezeti eldirdsokat kell alkalmazni,



b.)ha a telek Jjelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési
elbdirdsoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jeldlt
koztertileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetdk, és ha
a telekre vonatkozbd orszadgos és egyéb épitési elbirasok betarthatdk,
a telek beépithetd,

c.)ha a telek jelenlegi beépitési médja és az eldkert nagysdga nem
felel meg az épitési eldirasoknak, az eldirdstdl eltérd beépitési
méd megtarthatd, de az épiletek csak a telekre vonatkozd egyéb
orszédgos és épitési eldbirdsok betartdsa esetén és az eldirdsok
szerinti épitési helyen beliil bévithetdk,

d.) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési
elbdirdsokban eldirt értéket, a meglévd épitmények bévithetdk, de a
bévitmények épitménymagassdga az eldirt értéket nem haladhatja meg.
Ha a meglévd épitmények lebontédsra kerltilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitménymagassagi eldirdsokat
kell érvényesiteni.

(4) Oldalhatéaron allé beépitési mdd esetén, amennyiben a telekszélesség az
épitési wvonalon meghaladja a 20,0 métert, a telek szabadon 4&lldé
beépitési mdéddal is beépithets.

(5) Az eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsag korlatlanul csdkkenthetd
azokban az oldalhataron al116 mbédon beépitett épitési oOvezetekben, ahol a
beépitési mdd zartsoru beépitési mddra valtozott, ha az épliletnek a
szomszédos telkeken &llé épliletekkel szembeni homlokzatai tdzfalas
kialakitésuak.

Az épitményekre vonatkozé altalanos eldirasok
8.§

A teleplilésen csak olyan teleplilésképi és épitészeti szempontbdl igényes -
elsésorban egyedi tervezésl - épitmények épithetdk, amelyeket a telek
adottsagainak, a koérnyezetiik jellegének, a rendeltetésiik
kévetelményeinek, az épitdanyagok sajatossagainak megfelelden
alakitottak ki.

Az egy telken 1évé épitmények tdmegeit és homlokzatait — (homlokzati
szinezéseket) gy kell kialakitani, hogy azok egymassal Osszhangban
legyenek és formai szempontbbdl egységes épitmény-egylittes hatésat
keltsék.

Az épitési Ovezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékeit nem
lépheti at az épitmény
a.) a kozterilet felé nézd,
b.) a szomszédos telekhatartédl 3 m-en beliil alld

homlokzatainak magassaga.

Az épliletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt
részleges atalakitéssal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.



Az épliletek homlokzatfelliletének maximum 30 %$-a fa burkolattal késziilhet.

Az  éplletek tetbzete a hagyomanyos  formadkhoz  igazodd, magastetds
konstrukcidban késziilhet. A a mindkét oldalon tlzfalakkal zart
nyeregtetdk alkalmazdsat keriilni kell.

A lakéépiilettél kuilonalld éplilet (gazdasagi éplilet) - kialakult 4&llapot
kivételével - legfeljebb 3,5 m homlokzatmagassagu, a lakééplilettel
6sszhangban 1évd, ahhoz harmonikusan illeszkedd épitészeti kialakitésu
lehet.

Terepszint alatti épitményekre vonatkozd eldirdsok:

a.) Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gatoljak
épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsigok
illetve nem  veszélyeztet  mas épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket.

b.) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil emelkedhet
ki a terepszintbdl.

c.) A terepszint alatti létesitmény feletti kert, zoldfeliilet az OTEK-ban
rogzitett feltételek mellett szdémithatd be az épitési telekre eldirt
legkisebb zoldfellileti mutatd értékébe.

d.) A telepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény
alapterlilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-at.

(9) A teleplilés beépitésre nem szant terilletén 10 m-nél magasabb
épitményeket a kornyezethez (a domborzati és ndvényi adottsagokhoz)
illeszked&en kell elhelyezni.

(10) A 10 m—nél magasabb épitmények épitési engedély irdnti kérelméhez
tdjesztétikai  vizsgdlatot  és kiilon  jogszabidlyban  meghatdrozott
latvanytervet kell mellékelni.

(11) Klimaberendezés, turbdkazan, kozponti porszivd szelldzdédnyildsat szomszéd
telkére oldalhatdron 4116 beépitési mbdbd esetén, valamint az épilet £6
(utcai) homlokzatdra nem lehet elhelyezni.

(12) Koztertletrdl 1a&thatd épililethomlokzaton, épitményfeliilleten alkalmazott
mindenfajta rekldm, hirdetés létesitése, festése, felszerelése épitési
engedély alapjan alakithatd ki.

Kiilteriilet és belteriilet

9.8.

(1) A Dbeltertileti hatdr mdbdositésardl a szabalyozdsi tervnek és Jjelen
elbiradsoknak megfeleléen kell gondoskodni.

(2) A rendezési tervben kijeldlt beépitésre szant terliletek belteriiletbe
vonadsdra csak akkor kerlilhet sor, ha az ez &ltal belteriletté
nyilvanitott teriilet tervezett felhaszndldsa idd&szerd.



(3) A Dbelteriiletbe vonadsra kijeldlt teriiletek belteriiletbe vonadsig nem
épithetdk be, atmenetileg mezdgazdasadgi miveléssel hasznosithatdk.



Teriiletfelhasznalas

10.S.

(1) A teleplilés teriiletét épitési szempontbdl

a.)beépitett és beépitésre szant
b.)beépitésre nem szant

terliletbe kell sorolni.

(2) A teleplilés terllete az aldbbi tertletfelhaszndldsi kategdridkba
tagozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant terliletek épitési hasznilatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint
- lakéteriilet:
- falusias lakéteriilet,
- gazdasagi teriilet:
- kereskedelmi, szolgdltatd teriilet,
- ipari terilet,
- Jjelentdés mértékben zavard hatast terilet,
- egyéb terililet,
- kildonleges terilet
- temetd teriilet,
- egészséglgyil terlilet,
- turisztikai tertlilet.

b.) beépitésre nem szant teriiletek
- kozlekedési- és kozmiteriilet,
- zdldterulet,
- erddbteriilet,
- mezbgazdasagi terlilet:
- vizgazdalkodasi teriilet.



Beépitett és beépitésre szant teriiletek

11.8.

(1) Beépitésre szant teriileten a kozmlvesitettséget az aldbbi mértékben kell
biztositani:

a.)a beépitésre szant terlilet Dbelterlileti részén koziizemi ivéviz
szolgadltatéds, kozlizemi szennyvizelvezetés és -—tisztitéds, illetve ha
az még nem all rendelkezésre, egyedi kozmiGvel torténd
szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, kozlizemi villamos energia
szolgadltatéds, kozteriileti nyilt vagy zart rendszerd csapadékviz-
elvezetés;

b.)a beépitésre szant terltlet kiilterlileti részén koziizemi ivéviz
szolgaltatas, egyedi  kozmivel — torténd  szennyviztisztitds  és
szennyvizelhelyezés, k&zlizemi villamos energia szolgaltatas,
kozterlileti nyilt rendszerl csapadékviz-elvezetés.

(2) Az épitmények, ©nalld rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszeru
haszndlatdhoz - helyi Onkormanyzati parkoldsi rendelet hidnyaban - a
jarmivek elhelyezési lehetéségét az OTEK eldirdsai szerint sajat telken
beliil kell biztositani.

Lakéteriiletek

Falusias lakdtertilet

(1)

(2)

12.§8.

A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

a.) lakéépiilet,
b.) mezb- és erdbgazdasadgi (lizemi) épililet,
c.)a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi,

szolgdltatd, és kézmlipari éplilet,
d.) vendéglatd éplilet,
e.) szdllashely szolgaltatd épiilet,
f.) helyi igazgatési, egyhazi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis éplilet,
g.) sportépitmény,
h.) tizemanyagtoltd,
i.) melléképitmény.

A falusias lakéterlileten gazdasadgi tevékenység csak akkor folytathatd,
tovabbéd telephely csak akkor alakithaté ki, amennyiben a rendeltetési
haszndlatbél ered§ sajatos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos
telkeknek az &vezeti eldéirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

A falusias lakéteriilet épitési Ovezetben taldlhatd kialakult telkek
beépithet8k, amennyiben teriiletitk eléri a 500 m’~t. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 10 m.



(4)

10

Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil
helyezhetdék el:

a.) az épitési hely elékerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez
nem allapithaté meg, 5,0 méter

b.) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott
legkisebb tévolsadgnal. Kialakult &llapot esetén az eldirt értéknél
kisebb oldalkerti mérték is megdllapithatd, az épitési engedélyezési
eljarasdba bevont tlzvédelmi szakhatdsdg szakhatdsdgi hozzajarulésa
alapjan.

c.) az épitési hely hatsdkert felé esd hatdrvonala, ahol a szabalyozasi
terv kiilon nem tinteti fel, a szabidlyozédsi vonaltdl mért maximum
50,0 méter lehet, de a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az
OTEK szerint meghatdrozott legkisebb t&volsdgnidl, sem 6,0 méternél.

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési méd figyelembe
vételével a meghatdrozott épitési helyen legfeljebb kettd éplilet-tdmeg
helyezheté el.

Az épiletek csak magastetdvel 1étesithetdk. Tet&héjazatként
cserépfedést, nadat, vagy sotét tdénust kiselemes hatédsu fedést kell
alkalmazni. Torony, eldtetd, télikert fedése a fent rogzitettdl eltérden
is kialakithato.

A konnyen éghetd anyagt (nad) tetéhéjazatok csak az I. foka tlizvédelmi
szakhatdésdg  kiilon egyedi  esetekre  vonatkozd engedélye  alapjan
alkalmazhatd.

Fpitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott
terileteket =zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt
feltlet a telek teriletének maximum 10 %$-a lehet.

A lakételkek utcai telekhatérédn 1,50 - 2,00 méter magassagu, utcai
keritések létesithetdk. Utcsatlakozdsokndl a szabadlatdst akadalyozdéd
létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-nél magasabb novényzetet
Ultetni tilos.

(10) A lakdételkeket feltard kozmivezetékeket a kdzutakon vagy a maganutakon

kell elvezetni, amennyiben erre nincs méd, szolgalmi jog létesithetd.

(11) A falusias lakéteriilet épitési oOvezeteiben a kialakult beépités

figyelembevételével az aldbbi telekalakitdsi és beépitési el8irasokat
kell alkalmazni:

Lf-1. jeld épitési ovezet

Beépitési mdd K - oldalhataron 4116
Kialakithatd telek teriilete min. 900 m’
Kialakithatd telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%

Megengedett legnagyobb terepszint alatti K — 30 %
beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassig K-3,5m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

Tetdhajlasszdg 40-45°

A maximidlis épiiletszélesség 7,5 m,
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Az épiletek homlokvonalukon utcaval parhuzamos szarnnyal is kialakithatodk.

Lf-2. jeld épitési o6vezet

keresztszarnnyal is bé&viilhetnek.

Beépitési mdéd K - oldalhataron 4116
Kialakithatd telek teriilete min. 1200 m’

Kialakithatd telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-25%

Megengedett legnagyokb terepszint alatti K - 25 o

beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,0m

Megengedett legkisebb zoldfelillet 50 %

Tetéhajlasszdg 40-45°

A maximdlis épililetszélesség 7,5 m,

Az  épliletek az utcai épitési vonaltél 5,0 m  tavolsagban

Lf-3. jeld épitési ovezet

Beépitési médd K - oldalhataron 4116
Kialakithatdé telek terlilete min. 1800 n’
Kialakithatd telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%

Megengedett legnagyokb terepszint alatti K - 20 &
beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,5m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5m

Megengedett legkisebb zoldfeliillet 50 %

Tetéhajlasszdg 30-45°

A maximidlis utcail épiiletszélesség 7,5 m

Az épiiletek homlokvonalukon utcéval parhuzamos szarnnyal is

kialakithatok.

Gazdasagi teriilet

13.S.

A gazdasadgi terlilet elsésorban a gazdasagi céll épitmények elhelyezésére

szolgéal.

A gazdasagi tertilt lehet

a.) kereskedelmi, szolgaltatd terlilet,

b.) ipari teriilet

- Jelentds mértékd zavard hatdst teriilet
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- egyéb terllet.

A gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben taldlhatd kialakult telkek
beépithetdk, amennyiben teriiletiitk eléri az 1000 m’-t. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.

Az egyéb ipari teriileten épliletek lapos, vagy magastetédvel létesithetdék.

A magastetd hajlasszoge 15°-ndl alacsonyabb, 45°-nidl meredekeblb nem
lehet.

A telkek utcai telekhatérédn 1,50 - 2,00 méter magassdgu, utcai keritések
létesithetdk. Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozd
létesitményeket elhelyezni, wvalamint 0,60 m-nél magasabb novényzetet
Ultetni tilos.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasdgi céllal nem hasznositott
részét 16/18 torzs korméretld - féakkal fasitva, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatdrok mentén legaldbb egy
fasort kell telepiteni. A fékat a Thasznalatbavételi engedély
kérelmezéséig el kell tltetni, a haszndlatbavételi engedély csak ennek
megléte esetén adhatd ki.

Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet
14.8.

A kereskedelmi, szolgédltatd teriileten elhelyezhetd:
a.) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasadgi tevékenységi célu
épiilet,
b.) a gazdasidgi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szdmira szolgald lakasok,
C.) sportlétesitmény.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten nem helyezheték el Jjelentds zavard
hatdst gyakorld, a mindenkori kérnyezetvédelmi hatdrértékeknél nagyobb
mértékben kornyezetszennyezd, blzds, fertdzd vagy robbandanyaggal
kapcsolatos termeld, tarold I1étesitmény, tovabbd olyan 1étesitmény,
amelynek rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatdsai korlatozzidk a
szomszédos telkek ovezeti eléirasoknak megfeleld beépitését,
haszndlatéat.

Epitiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil

helyezheték el:

a.) elékert mértéke minimum 5,0 méter,

b.) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott
legkisebb tavolsagnal,

c.)a hatsdékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatdrozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteiben a kialakult
beépités figyelembevételével az aldbbi telekalakitdsi és beépitési
elbirdsokat kell alkalmazni:

Gksz. jeld épitési Gvezet

Beépitési moébd K - szabadon alldé
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Kialakithaté telek teriilete min. 2000 n’

Kialakithatd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K- 40 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti K - 40 2

beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-6,0m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet 30 %

Ipari terlilet
(Jelentds mértékben zavard hatdsu teriilet)

15.8.

A Jjelentés mértékben zavard hatdst ipari teriilet a kiildnlegesen
veszélyes (pl. tlGz-, robbands-, fertézdéveszélyes), blzds, vagy nagy
zajjal jard gazdasidgi tevékenységhez szilkséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

A jelentés mértékben =zavard hatdst ipari terlilet az aldbbi épitési
Ovezetekre tagozddik:

a.) ipari teriilet /GIPJ/
b.) mezégazdasagi tizem /GIPJu/

A GIPJ jeld épitési &vezetben elhelyezhetd:

- ipari épitmény,

- {zemanyagtoltd.

A GIPJU jeld épitési Svezetben elhelyezhetd:

- a novénytermesztést és adllattartdst kiszolgdld létesitmények,

- a mezbgazdasadgi lzemi - tevékenységgel — Osszeegyeztethetd  ipari

épitmény,

- {zemanyagtoltd.

Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil

helyezheték el:

- elb8kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsadgnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatdrozott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

A jelentds mértékben zavard hatdsu ipari teriilet épitési oGvezeteiben az
aldbbi telekalakitési és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

GIPJ, GIPJu. jeld épitési Svezet

Beépitési méd K - szabadon 4116

Kialakithaté telek terlilete K - min. 2000 nf

Kialakithatd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K - 30

o  o°

Megengedett legnagyokb terepszint alatti K - 30
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beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-"7,5m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

0§ éplileteket épitési engedélyezési tervéhez az tajba illesztés, tovabbi a
tevékenységbdl szdrmazd negativ hatédsok csokkentése érdekében zoldfeliilet
kialakitésdhoz kertépitészeti tervet kell csatolni.

(7) Az épitési oOvezetekben a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal
egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is
engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokolttd teszi.

(8) A legkdzelebbi lakdterltiletekre a vonatkozd mindenkori kornyezetvédelmi
hatarértékeket biztositani kell.

(9) Kornyezetszennyezd hulladékok és melléktermékek artalommentes
elszadllitédsardl és tarolasardl az izemeltetdédnek folyamatosan gondoskodni
kell.

Ipari terlilet
(Egyéb teriilet)

16.S.

(1) Az egyéb ipari terlilet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, az
energiaszolgaltatds és a telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

(2) Az egyéb ipari terlilet az aldbbi épitési Ovezetekre tagozddik:
- egyéb ipari teriilet — telepiilésgazdalkodas /GIPT/

(3) Az egyéb ipari teriilet - teleplilésgazdadlkodas épitési Ovezetében az
energiaszolgaltatds és a teleplilésgazdalkodas, telepiilésiizemeltetés
terliletei helyezhetdk el.

(4) Teleplilésgazdalkodas épitési Ovezetében a technoldgiai létesitmények a
védelmi és biztonsadgi eldirdsok betartédsédval, és legaldbb 3-3 méteres
elé-, oldal- és hatsdkert elhagyasaval kialakitott épitési helyen bellil
helyezheték el.

(5) Az egyéb ipari terlilet épitési Ovezeteiben az aldbbi telekalakitési és
beépitési elbdirasokat kell alkalmazni:

GIPT. jeld épitési Svezet

Beépitési moéd K - szabadon 4116
alkalmazott technoldégia
helyigénye szerinti teriilet

Kialakithatd telek terlilete

Megengedett legnagyobb beépitettség K-50 %

K - alkalmazott technolégia
szerint megallapitott magassag
K-4,5m, illetve az
Megengedett legnagyobb épitménymagassig alkalmazott technoldégia szerint
megallapitott magassag
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 25%

Megengedett legkisebb épitménymagassig
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Kiilonleges teriilet

(1)

17.8.

A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épliletek kiildnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds
hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsd
hatdsaitél is védelmet  igényelnek), és mas beépitésre szant
terliletfelhaszndlésa teriiletektdl eltérnek.

Kildnleges teriilet terliletfelhasznédlési kategbéridju teriiletek:

- KTE 6vezeti jell temetd teriilet,
- KITT ovezeti jell turisztikai terilet,

- KEU 6vezeti egészségiigyi

A kiilonleges terlileten az épitési Ovezetek f6 rendeltetésének megfeleld,
valamint az ahhoz kapcsolddd épitmények helyezhetdk el.

A killonleges terllet épitési Ovezetben taldlhatd kialakult telkek
beépithetdk, amennyiben teriiletiik eléri a 1000 m’-t. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil
helyezheték el:

- el8kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsdkert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint
meghatdrozott legkisebb tavolsagnadl, sem 10,0 méternél.

- A klUildonleges teriilet épitési Ovezeteiben az aldbbi telekalakitasi és
beépitési elbirasokat kell alkalmazni:

KTE. jeld temetd teriilet

Beépitési mdd K - szabadon allé
Kialakithatoé telek teriilete nincs kikotés
Kialakithatd telek szélessége nincs kikotés
Megengedett legnagyobb beépitettség K-10 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

Harangldb, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal
egyedi épitési engedélyezési eljards keretében magasabb is engedélyezhetd.

A temetdt keritése mentén fasorral kell hatdrolni.

A temetd bévitési teriiletén beliil legaldbb 30 m széles, fasitott védbéteriiletet
kell kialakitani /beililtetési kdtelezettség/.

KTT. jeld turisztikai teriilet

Beépitési méd K - szabadon 4116

Kialakithatdé telek terlilete min. 5000 m’

Kialakithatd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%
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Megengedett legnagyokb terepszint alatti K - 20 &
beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-"7,5m
Megengedett legkisebb zoldfelillet 50 %

KEU. jeld épitési ovezet

Beépitési moéd K - szabadon allé
Kialakithatdé telek terlilete min. 2000 n®
Kialakithatdé telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-10 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti K - 10 &
beépitettség

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-7,5m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 80 %

Az otthon épiiletének és részeinek épitése, feltjitésa, atalakitasa, bbvitése,
helyreallitasa, korszerUsitése sordn biztositani kell az értékes taj- és
telepliléskép, épitészeti-beépitési jellegzetesség és latvany védelmét.

A terilleten létesitendd épitmény, éplilet épitési engedélyezési eljardsa soran
be kell szerezni a teriiletileg illetékes tervtandcs egyetértd szakvéleményét.

Kertészeti kiviteli tervet kell késziteni az otthon teljes terliletére.
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Beépitésre nem szant teriiletek
18.S.

Beépitésre nem szant  terlleten egyedi, vagy kézmives  ivdviz
szolgadltatést, koziizemi villamos energia szolgdltatést, nyilt vagy zart
rendszerd csapadékviz-elvezetést kell biztositani.

Beépitésre nem szant terlileten, amennyiben nincs lehetdéség a
kozcsatorndra torténd csatlakozdsra U éplilet épitésére épitésigyi
hatésdgi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és a vizligyli hatdsag
altal elfogadott wvizzadrd szennyviztdrold, illetve egyedi szennyviz-—
elhelyezési kislétesitmény (korszerl csatorna-kozmiipdtld) megléte esetén
lehet.

Kozlekedési- és kézmiiteriilet

(1)

19.8.

A kozlekedési és kozmiteriilet az orszadgos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozdhelyek (parkoldk) — a kdzterliletnek nem
mindsiilé telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomdpontijai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabba a kdzmivek és a hirkodzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Kozlekedési és kozmiiteriilet terliletfelhaszndlési kategéridju teriiletek:

- KOU. svezeti Jjeld kozuti kozlekedési és kozmiteriilet.
- KOK. 6vezeti jeld kotott palyas kdzlekedési teriilet.

A kozlekedési és kozmliteriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul
elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmény is.

A kozlekedési és kozmliteriiletbe tartozd kozteriiletek telekhatérait,
szabdlyozadsi szélességét és védbtavolsadgait a szabadlyozadsi terv
dbrazolja.
Az utak szabdlyozasi terliletébe esd, illetve a szabalyozasi vonal
korrigalédsa kovetkeztében a kozlekedési terliletbe keriilt meglévd
épliletrészeken mindennemd épitési tevékenység - az utak fejlesztésének
varhatd idejét, az épliletnek az Ut szabidlyozasi terliletében elfoglalt
helyét, az épililet sajdtossdgait (eszmei és gazdasadgi  értékét)
mérlegelve, - az illetékes kozlekedési szakhatésdg &alléasfoglaléasanak
figyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen épilletek bévitése az utak
szabadlyozasi terliletén beliil nem lehetséges.

(6) A kozutak, vasut elhelyezése céljdra mas jogszabalyi eldirads hianyédban,

az OTEK figyelembe vételével az aldbbi szélességi épitési teriiletet
(szabdlyozasi szélesség) kell biztositani:
a.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K)
&llapot,



19

b.) helyi gyljtéutak: 22 m, 1illetve a kialakult (K)
&llapot,

c.) kiszolgdld tt: 12 m, illetve a kialakult
(K) allapot,

d.) kerékpéarut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K)
&llapot,

e.) kétvaganyu vasut: 20 m, illetve a kialakult (K)
allapot,

f.) egyvaganya vasut: 10 m, illetve a kialakult (K)
&llapot.

(7) A ralatéds biztositédsa érdekében a szabalyozidsi vonalak csatlakozasédnal
5-5 méteres lesarkitéas sziikséges, a szabalyozdsi terven abrazolt médon.

(8) A  kozlekedési - terlileten mitérgyakat, kozvilagitast, koztertileti
épitményeket, novényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a kodzlekedést
és az utak lathatésagat, a sarkok beldthatdsidgat ne akadalyozza.

(9) A meglévd és tervezett orszagos kozUt beépitésre nem szant teriileten
1évé szakasza mentén annak tengelyétdl szamitott 50 méter tévolsagon
beltil épitmény csak a kiilon jogszabidlyokban eldéirt feltételek szerint
helyezheté el.

(10) Orszagos kozforgalmi vasutvonal szélsd vaganyatdl szamitott 50 méter,
tovadbbd a kornyezeti hatdsvizsgdlathoz kotoétt wvastti 1étesitmények
esetében 100 méter tavolsdgon belill épitmény csak a  kiilén
jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezhetd el.

(11) Uj épiilet épitése, meglévd korszerlsitése, &talakitdsa vagy bévitése
esetén az OTEK vonatkozé el&irdsaiban meghatdrozott mennyiségd és
fajtdjua gépjarmid elhelyezési lehetdségét sajat ingatlanon belil
biztositani kell. Amennyiben ez nem lehetséges, Ugy az Onkormanyzat
parkolési rendeletében szabalyozott mdédon kell a hianyzd
varakozdhelyeket elhelyezni.

(12) A kozterlileti parkoldkat négy gépjarminél nagyobb befogadd képesség
esetén a vonatkozd szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(13) A telepiilés utcdi mentén, ahol nincs akadalyozd tényezd, fasor kell
telepiteni. A z0ldsdv fenntartdsidt, gyommentesitését tulajdonoséanak,
illetve kezel&jének folyamatosan el kell végezni.

20.S.

(1) Nyomvonal jellegl kozmivezetékeket és kodzmiilétesitményeket a kdzlekedési
és kozmlteriileten, kozteriileten, vagy a kozmlvet {izemeltetd szerv
terliletén kell elhelyezni.

Ettdl eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa
mellett engedélyezhetd.

(2) A kozmlvezetékek védelme érdekében a vonatkozd jogszabilyokban és
szabvanyokban eldéirt védétavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivéviz  minéségd  viz  beszerzésére, kezelésére, tarolésara,
tovébbitdsdra és szétosztdsdra szolgdld létesitmények védSteriiletein
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csak a rendeltetésszerd - lUzemeltetés  érdekében végzett  épitési
tevékenység folytathatod.

A mindségi vizelldtast szabvanyos nyomasviszonyok biztositédsidval érhetd
el, igy zdbnésitéds sziikséges.

A szennyvizcsatorna-hadldzat  lizembe helyezését csak a megfeleld
kapacitast csatlakozd szennyviztisztitd telep lizembe helyezését kovetden
lehet engedélyezni.

A szabilyozéasi terven Jelolt tédjképvédelmi teriileteken aj
villamosenergia-ellatési, valamint a té&v- és hirkozld vezetékek csak
terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint
alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, kidrositana.

A meglévé 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkdzelitését,
védétavolsagat — a vonatkozd szabvany és magasabb szintd jogszabaly
szerint - biztositani kell.

A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt Arokhaldzatban, csapadékviz
csatornahdlézatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal,
illetve karbantartdsukndl védd gyeptakardval kell ellatni.

A nyilt A4rkos vizelvezetd rendszerek kialakitédsdhoz (kapubejaro,
csatornazas) a kozutkezeldi hozzajaruldst minden esetben be kell
szerezni. Az ingatlanok el&tt htzdodd csapadékviz-elvezetd arkokat az
ingatlantulajdonosok kotelesek tisztitani, karbantartani.

(10) A tervezett kozmivezetékek épitésekor az esetleges kozds kivitelezés

érdekében a  vezetékek nyomvonalat —egyeztetni kell a @ kdzml-
lizemeltetdkkel.

(11) A tervlapokon feltiintetett kozmivezetékek jeldlése csak iranyadd. Az

épitési és egyéb munkdk sordn a kozmivezetékek feltdrdsadt és pontos
bemérését el kell végezni.

Zéldteriiletek
21.S.

(1) A zoldteriilet az &llandban novényzettel fedett kozterltilet (kozkert,
kdzpark) .

(2) A zoldterlileten a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétatt,
pihenéhely, tornapadlya, gyermekjatszédtér, stb.), vendéglatd épiilet, a
teriilet fenntartasdhoz szilkséges éplilet, tovabba viz- és zoldfelliletek,
koézmivek helyezhetdk el.

(3) A zoldteriileten elhelyezendd létesitmények parkolédsi igényét, illetve az
éplilet és a parkold biztonsdgos megkdzelitését biztositani kell.

(4) A zOldterlileten legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épliletek
legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A zoOldterlileten barmilyen é&pitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a

kivagott fékat, nodvényzetet pdtolni kell. A kozterlileten torténd



21

fakivagads esetén az azt kovetd pdtlast tadjhonos, lombhullatd min. 3-szor
iskolazott példany telepitésével kell végrehajtani.

(6) A szabdlyozédsi tervlapok szerinti zoldterlileteket mas célra felhaszndlni
nem szabad.

(7) Kozpark zoldfelileti kialakitésa eldtt a teriletre vonatkozd
kertépitészeti tervet kell késziteni, és a novényzet telepitését ez
alapjan kell elvégezni.

(8) A meglévdé és az Gjonnan létesitendd  zoldteriiletek  folyamatos
fenntartasardl, esetenkénti felljitédsadrdl gondoskodni kell.

(9) A szabdlyozasi terven jeldlt, jelenleg mas rendeltetésl terlileteken az
eredeti rendeltetés megsziintetése utan az eldfasitast el kell végezni.

(10) A zoldterileteket csak rendeltetésszerlien szabad haszndlni. Ettdl eltérd
ideiglenes haszndlatra (el&adas, vasar, majalis, stb.) szdld engedélyt a
Polgarmesteri Hivatal jegyzdje adja azzal a kikotéssel, hogy a kérelmezd
koteles biztositani a zoldteriilet megbvasadt és az esetleg keletkezd kart
megtériteni, a hasznalat soran keletkezett szennyezddést eltakaritani

(11) zoldtertileteken illetve azok sétattjain Jarmivel kozlekedni és ott
parkirozni, a gépjarmiveket javitani és tisztitani tilos

(12) Kozparkokban és zoldterlileteken kozmivet épiteni, rongdlassal Jard
koézmikarbantartast végezni csak a Jjegyzd elbzetes engedélyével lehet.
Kivitelezdé koteles az eredeti allapotot visszadllitani

(13) zoldtertileteken elsésorban a téjra jellemzd, lombhullatd cserje- és
fafajok telepitése lehetséges, az 1. szama flggelékben taldlhatd
fajlista felhasznaldsaval. A mellékelt novénylista b&vithatd, de
kifejezetten a téjegységre jellemzd, a hazai fléradt reprezentdld,
lombhullatd fajok alkalmazhatdk. Kozterlileti novénytelepitésnél a
tlilevell Orokzoldek dominancidja kerilendd.

Erdéteriilet
22.S.

(1) A teleplilésen 1évé erdbéteriilet nagysdga Osszességében nem csokkenhet.

(2) Az erdbéterltileten csak olyan erdégazdasidgi és egyéb tevékenységek
folytathatdk, amelyek az erddt rendeltetésiikben nem zavarjak.

(3) A meglévd erdétertiletek miivelési &ga nem valtoztathatd meg, kivéve a
termbhelyre Jjellemzé természetes vegetacid kialakitdsdra alkalmas
teriileteket, ahol az erdészeti hatdsdg engedélye alapjan engedélyezhetd
az erddrdl mas mivelési agra vald atmindsités.

(4) Az erddteriiket az erdd rendeltetése szerint:

a.)védelmi (Ewv)
b.)gazdasagi (Eqg)
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(5) Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatdsdt az erdészeti hatdsag
engedélyezi. Tajképvédelmi, védett vagy védd erdd esetében az illetékes
szakhatdésdg  hozzdjaruldsaval  torténik az elséddleges  rendeltetés
megvaltoztatdsanak engedélyezése.

(6) Az Ev ovezeti jeld védelmi erdéterlileten épiiletet elhelyezni nem szabad.

(7) Védelmi erdbdket kivagni csak akkor lehet, ha &llapota miatt rendeltetése
betdltésére nem alkalmas.

(8) A védelmi rendeltetésli erdd teriuleten ut, kozmld és tavkozlési
nyomvonalas létesitmény, tévkozlési tororny csak a természetvédelmi és
erdészeti szakhatésdg altal meghatédrozott feltételekkel engedélyezhetd,
a terlileteken egyéb létesitmények nem helyezhetd el.

(9) Az Eg Ovezeti jeld gazdasagi erdétertileten az erdd rendeltetésének
megfeleld épliletet 10 ha-ndl nagyobb telken, legfeljebb 0,3 %-os
beépitettséggel lehet elhelyezni.

(10) Az erdéteriileten az erdészeti hatdsdg engedélyével lehet barmilyen
jellegl erdégazdalkodasi tevékenységet folytatni.

(11) Az erdbéterltileten ut, kozmi és tavkodzlési nyomvonalas létesitmény, csak a
természetvédelmi és erdészeti szakhatdsag altal meghatdrozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(12) Az erdéterileten keritést létesiteni csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erdbégazdélkodasi célbdl szabad.

(13) Az erdbéterltileten csak olyan erdégazdasadgi és egyéb tevékenységek
folytathatdk, amelyek az erdét rendeltetésiikben nem zavarjék.

(14) A tervezett erdbteriileten az erdd mivelési &g létrejottéig csak az
erdételepités lehetéségét megdrzd teriilethasznalat folytathatd.
Erdételepités soran természetszerl, elegyes erdbket kell telepiteni.

(15) Az erdéterililetek, illetve erd&savok, fasorok telepitése, felGjitésa
6shonos fajokkal torténjen (tdlgyek, harsak, kéris, szil, hazai nyarak).

Mezdégazdasagi teriilet

23.§.

(1) A mezégazdasagi teriileten a névénytermesztés, az 4&llattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, tovabba
lakéfunkciét is kielégitd épiiletek helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi teriilet lehet
- Aaltalanos mezdgazdasagi teriilet.
- kertes mezdgazdasagi teriilet.

(3) Mezdégazdasagi terlleteken taldlhatd meglévd erdbSk teriiletén éplilet nem
helyezhetd el.
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A foldrészletek beépitési feltétele kozGti, vagy magantti kapcsolat
megléte.

Amennyiben  barmely  épiilet, beruhdzds  elhelyezése  mezdégazdasagi
rendeltetésli foldterlileten torténik, gy az épitési engedély kiadasat
megelézden a korzeti foldhivatal mAs célt haszndlatdra vonatkozd
engedélyét minden esetben be kell szerezni.

Mezbégazdasdgi  rendeltetésli terlileteken figyelembe kell wvenni a
természetvédelmi, téjvédelmi és kornyezetvédelmi  eldirdsokat. Az
6vezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos &apolasardl,
sziikség szerint pdtlasukrdl gondoskodni kell.

Torekedni kell a nagy feliiletd széntbdteriiletek erdéd-, illetve
cserjesadvval  torténd megosztasardl —természetvédelmi és  gazdasagi
érdekbdl egyarant.

Az épitmények termbfoldon (kill- és belteriileten) torténd épitésitgyi
hatdésédgi engedélyezése sordn érvényre kell Juttatni azt, hogy az
elhelyezés a kornyezd teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa.

A  foldrészletek mezdgazdasdgi miveléssel nem hasznositott, be nem
épitett terliletét zdldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(10) Mezégazdasagi teriileten tajidegen névényzet, egzoéotak (tuja, fenyd) nem

telepithetd.
(11) Az épliletek - pincék kivételével - csak magastetédvel, a kialakult

allapot figyelembe vételével létesithetdk. A 8 méternél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek kivételével a tetd hajlasszoge 40°-45° kozott lehet,
tetéhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tédnust kiselemes hatdsu fedést
kell alkalmazni. A nagyfesztavi  csarnokszerkezetek — alacsonyabb
hajlasszogld tetdvel épithetdk.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet
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24.5§.

Altalanos mezdégazdasagi teriileten elhelyezhetdk

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

allattartd létesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
nem allattartd mezégazdasagi lizemi létesitmények,
mezdégazdasagi termeléssel Osszefiiggd lakdépiiletek.

Mezbgazdasagi teriileten kerités nem épithetd. A mar meglévd keritések
bontasat az elséfoku épitési hatésag elrendelheti.

Allattartds céljara szolgald teriilet esetében egyedi hatdsagi elbiridlas
alapjan karamszerud lehatdrolds engedélyezhetd.

Altalanos mezdégazdasagi teriileten telekosztdssal 1 ha-nal kisebb
féldrészlet ut, illetve kbzmilétesitmény elhelyezésére szolgald
féldrészlet kivételével nem alakithatd ki.

A  telepiilésen  korlatozott  wvegyszer- és mitragya  hasznalatu,
kérnyezetkimélé vagy extenziv mezdégazdasagi termelés, ezen beliil
integralt széldmivelés folytathatd, és a természetvédelmet szolgald
vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

Az MA0 jeld mezdgazdasagi Ovezetbe a szabdlyozdsi terv szerint,
elsésorban a gyep, rét, nadas, mocsar mivelési agu teriiletek, tovabba a
tajképi szempontbdl érzékeny mezdgazdasdgi rendeltetésd teriiletek
tartoznak.

Az MA0 jeld 4&ltalanos mezdégazdasagi Ovezetben épiiletek, épitmények
elhelyezése — a kilaték, hidak, viztarozék és védelmi célu, alcazott
tavkézlési antenndk kivételével — tilos.

Az MAal jeld altalanos mezdgazdasagi évezetben

a.) szantdéfoldi mivelés esetén, 10 ha-ndl nagyobb telken, a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatdt szolgdld és a lakdfunkcidt is kielégitd
épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-4t,
illetve az 1000 m’-t nem haladhatja meg;

b.) gyep, rét és legeld mivelés esetén 2 ha-nidl nagyobb telken,
hagyomanyos, almos allattartd és a lakdfunkcidt is kielégitd éplilet
épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %$-4t, illetve az 1000
m’~t nem haladhatja meg;

c.) mdvelt gylumolcstltetvény esetén 1 ha-nidl nagyobb telken a
mezégazdasadgl termelést, feldolgozast szolgald és a lakdfunkcidt is
kielégitd éplilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-at,
illetve az 500 m’-t nem haladhatja meg.

d.) A telkek mivelési &aga a beépités feltételeként akkor fogadhatd el,
ha az a telek terliletének legaldbb 50 %-4n meghatarozod.

Az Ma2 jeld altalanos mezdgazdasagi oOvezetben legalabb 50 $-ban
gyimblcsmiveléssel  hasznositott, 1 ha-nal nagyobb  telken, a
mezdégazdasdgi termelést, feldolgozdst szolgalé és a lakéfunkciét is
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kielégité épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-at,
illetve az 500 nf-t nem haladhatja meg.

(9) Az A&ltaldnos mezbgazdasagi teriilet O&vezeteiben birtoktest, illetve
birtokkdzpont az OTEK vonatkozd el&irdsai szerint alakithatéd ki.

(10) Az éplileteket a feltdrd utak (didléut) tengelyétdl 10 méterre mért,
maximum 100 méter mély teriletsdvban, a minimdlis 10 méter mély
hitsékert, és 10-10 méter széles oldalkert elhagyasaval kialakuld
épitési helyen, szabadon 4116 beépitési mbébddal lehet elhelyezni.

(12) Az &ltalédnos mezdgazdasadgi teriilet O&vezeteiben 10 méternél kisebb
épitménymagassaga  épliletek  helyezheték el, kiilonallé  lakdépiilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(13) A foldrészletek mivelési &agat a foldhivatal &ltal kiadott, hiteles
tulajdoni lap masolattal kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap
tartalma és a természetbeni &llapot egymastdl eltér, uUgy az eltérés
rendezésének kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli.

Kertes mezdégazdasagi teriilet
25.8.

(1) A kertes mezdgazdasagi terlilet Ovezeteiben a beépithetd telek legkisebb
nagysaga 1500 m”. A beépithetd telek minimilis szélessége a
homlokvonalon 14 m.

(2) Az Ovezetben kialakithatd foldrészletek teriilete nem lehet kisebb 3000
m-nél, szélessége nem lehet kevesebb 18 méternél.

(3) Kertgazdasagi teriileten telkenként csak egy épllettimeg helyezhetd el,
melyhez terepszint alatti pince is csatlakozhat.

(4) A szomszédos foldrészlet teriiletének 3000 m’-re tdrténd kiegészitése
esetén a csdkkend teriiletd foldrészletnek is legaldbb 3000 m?
teriiletlinek kell maradnia.

(5) Beépitett foldrészlet osztasa csak Ugy engedélyezhetd, hogy a
visszamaradd beépitett foldrészlet beépitettsége a 3 $-ot nem haladhatja
meg.

(6) A beépitett ingatlanok Osszevonhatdk, az igy kialakuld foldrészleteken
tobb meglévd épiilet is &llhat.

(7) Az Mkl jell kertes mezdgazdasadgi Ovezetben

a. épiteni csak a legaldbb 80 %-ban szd818, gyimdlcs vagy
kertmiGveléssel hasznositott telken, gazdasagi szolgald épliletet
lehet,

b. épliletek szabadondlld beépitési mdddal, maximum 3 %-0s
beépitettséggel helyezhetd el Ugy, hogy az éplilet alapteriilete
nem haladhatja meg a 90 m’~t. Terepszint alatti beépités, vagy
foldi pince 3 %-0s beépitettséggel létesithetd,

(8) a legnagyobb épitménymagassdg 4,0 m, legnagyobb homlokzatmagassdg a
természetes terepszinttdl 6,0 méter lehet, a legnagyobb épiiletszélesség
5,6 m lehet.
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(9) A kertgazdasagi teriileten kialakitott gazdasagi épiiletekben a gazdasagi
funkcién kiviil elhelyezhetd szocidlis helyiség, illetve pihenést
szolgalé helyiség is.

(10) Az épitési hely az utak tengelyétdl 10 méterre mért, maximum 50 méter
mély teriiletsdav, a minimalis 10 méter hatsékert betartdsa mellett.
Oldalkertek minimalis mérete 6 méter.

(11) Az épiileteket a helyi hagyamanyoknak megfelelden kell elhelyezni,
hossztengelyével a szintvonalakra merdlegesen.

(12) Az épiiletek hamlokzatat csak a telepiilésre jellemzd, természetes
anyagokkal és szinekkel lehet kialakitani Nem helyezhetd el az Svezetben
mobil épitmény, lakdékocsi, lakékonténer. Az épiileteken erkély, loggia
nem létesithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
26. S.

(1) A vizgazdalkodéssal kapcsolatos Osszefiiggd terlilet:

.) a folyévizek medre és parti savia,

.) allévizek medre és parti savia,

.) a kozcéllu nyilt csatorndk medre és parti savja,

.) a vizbeszerzési terliletek (védett vizbazis) és védbterlileteik
(hidrogeoldgiai véddidom),

.) a hulléamterek,

.) a vizjéarta, valamint fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

a
b
c
d

e
f

(2) A terlleten csak vizkdr-elharitasi épitmények helyezhetdk el.
A

vizek és a kozcélt wvizi 1létesitmények fenntartédsdra vonatkozd
feladatok meghatdrozasdnal a vonatkozd magasabb szintd jogszabilyokat
kell figyelembe venni.

(4) A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartdsi séavot
kell biztositani. A fenntartdsi s&vban csak rét, legeld gazdalkodas
folytathatd, fas szart névényzet nem telepithetd.

(5) A terltleten minden terliletfelhaszndlasi és épitési tevékenység a
terliletileg illetékes viziigyi és természetvédelmi hatdsdg engedélyével
végezhetd.
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Kornyezetszabalyozas

Kornyezetvédelem

27.S.

(1) A fold védelme,

a.) Az épitmények kivitelezése sordn a kivitelezd, lizemeltetés soran az
Uzemeltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérél. A
kivitelezés és az lzemeltetés soran biztositani kell, hogy a
koérnyezeti hatédsok az érintett terméfold mindségében ne okozzanak
kart.

(2) A levegd védelme

a) A teleplilés tertiletén be kell tartani a hatédlyos jogszabalyokban
meghatdrozott egészségligyi hatdrértékeket.

b) Bejelentés koteles helyhez kotott légszennyezd pontforrds létesitése
esetén be kell tartani a vonatkozd jogszabalyok eldirdsait.

c) Tilos a kérnyezeti levegd olyan mérték(i terhelése, amely
légszennyezést, vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz,
valamint a kornyezeti levegd blizzel vald terhelése.

d) A légszennyezd forrasok létesitése sordn megvaldsitott miszaki
megoldasnak meg kell felelni az elérhetd legjobb technika alapjan
meghatdrozott levegbvédelmi kovetelményeknek és eldirdsoknak.

e) A szolgaltatd tevékenység kdrében 1égszennyezd forrdsokat
lizemeltetni nem szabad.

(3) Zaj és rezgés elleni védelem

a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd rendeletek
szerinti hatarértékeket meghaladd =zajt kibocsatd 1étesitmény és
tevékenység nem alakithatdé ki, illetve nem folytathatéd. A
teleplilésen csak olyan létesitmények {izemeltethetdk, amelyek nem
okoznak a vonatkozé jogszabalyban a lakdteriilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias telepszerl beépitéssel) teriileti funkcidjt
tertletekre eléirt  hatdrértékeknél  nagyobb zaj—, illetve
rezgésterhelést.

b.) A kozlekedési terlileteken szabadon maradd savokat zajcsokkentd
hatédsa zoldsavval kell betelepiteni.

(4) A vizek védelme

a.) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe
szennyezdanyag  bejutasat. A felszini vizeket kdzvetleniil
élévizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértékd, elézetes tisztitéas
utdn lehet, a sziikséges hatdsdgi engedély birtokdban.

b.) Tilos kockdzatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomlédsa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen
bevezetése a felszin alatti vizbe.

c.) A  foldfelszin alatt  elhelyezett kozmiivezetékek  esetleges
keresztezddésénél (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok és az ivéovizellatast szolgdld  vizilétesitmények
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védelmérdl sz616 Jjogszabaly vonatkozd eldéirasait figyelembe kell
venni.

d.) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, &rkokba bevezetni,
gyldjteni, vagy elhelyezni.

e.) Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyataroldk
csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe

f.) Allatarté telephez tragyatdrold nem létesithetd felszini viztél
szamitott legaldbb 100 m-en beliil.

(5) Hulladékgazdalkodas

a.)A teleplilési hulladék gyljtése és taroldsa csak zartan,
gydjtbedényben, illetve mis edényzetben vagy ideiglenes tarolésra
szolgadld berendezésben (a tovabbiakban: gyljtdedény) torténhet, a
tovabbi kezelésnek megfeleld mddon elkiilénitve.

b.) A teleplilési szildrd hulladékot csak szervezett szemétgyljtéssel,
heti rendszerességgel az erre kijeldlt helyre kell szillitani.

c.) Az 4&llati tetemek kbrnyezet-higiénids szempontbdl megfeleld
elhelyezését biztositani kell.

d.) Az illegdlis hulladéklerakd helyeket fel kell szdmolni az adott
teriilet helyreallitasédval egyidejlleg, az esetleges hulladékot
Ossze kell gyljteni és engedéllyel rendelkezd lerakdhelyre kell
elszdllitani. Az illegalis hulladéklerakidst folyamatos ellendrzés
mellett onkormanyzati szabdlyozédssal is korlatozni kell.

(6) A kérnyezetvédelem részletes elbdirdsait az onkormanyzatnak
kérnyezetvédelmi és telepiiléstisztasdgi rendeletben kell szabalyozni.

Természet— és tdjvédelem

Természet— és tdjvédelem altaldnos eldirdsai

28. S

(1) Az ingatlanok és az épiilletek kialakitdsa, fejlesztése és haszndlata
soran a kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

(2) A teriletre jellemzd épitészeti megoldasok alkalmazasara kell tdrekedni.

(3) A természetes terepfelszin megtartédsara kell torekedni.

Kiemelten fontos érzékeny természeti teriiletek
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29.§

(1) Mdvelési &g megvaltoztatadsa, illetve kozml, kozut épitése kornyezeti
hatdsvizsgalat alapjén, a természetvédelmi hatdsdg altal meghatarozott
feltételekkel engedélyezhetd.

(2) Erzékeny természeti teriileten csak extenziv jellegd, vagy természet- és
kornyezetkiméld gazdalkodasi médszerek alkalmazhatdk. A kialakult
tdjhaszndlatot megvaltoztatni csak a természeti 4&llapothoz kozelités
érdekében lehet.

(3) Melioracidé az érzékeny természeti teriileteken csak a természetvédelmi
hatdésdg elbzetes  hozzidjaruldsdban  rogzitett feltételek  szerint
folytathato.

(4) Az érzékeny természeti teriiletekre (ETT) vonatkozd szabadlyokat magasabb
szint Jjogszabaly' hatdrozza meg. Az EIT bevezetésének célja a
természeti (0kolégiai) szempontbdl  érzékeny  foldrészeken  olyan
természetkiméld gazdalkodidsi mdbdok megbrzése, fenntartdsa, amelyek
tédmogatassal 0Osztonzott, onként vallalt korlatozasok révén biztositjak
az élbdhelyek védelmét, a bioldbgiai sokféleség, a téjképi és
kultuartorténeti értékek Osszehangolt megdrzését.

Védett természeti teriiletek Svezete
30. S

(1) Védett természeti teriiletek  Ovezete az orszagos jelentdéségi
természetvédelmi terliletekre vonatkozik.

(2) A Natura 2000 védett terliletek tajhaszndlaténak szabalyozdsat a
vonatkozd magasabb szintdl jogszabaly tartalmazza.”

(3) Védett természeti teriileten U épitmény létesitése kizardlag a
természetvédelmi célokkal osszhangban, a természeti és tajképi értékek
veszélyeztetése nélkiil tdrténhet.

(4) Természetkdzeli erdémivelés, kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés és a
természetvédelmet szolgdld vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(5) Uj villamosenergia-elldtdsi, tév- és hirkézld vezetékek létesitése csak
terepszint alatti létesitéssel engedélyezhetdk.

(6) Egyéb kozmivezetékek és mitargyaik csak rejtett, illetve ndévényzettel
takart médon helyezhetdék el.

! J6vahagyaskor a 2/2002 KOM-FVM rendelet.
2J6véhagyéskor a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelete 7-9. S.
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(7) Uj hulladékleraksé, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a
biolégiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznadldsra alkalmassd tételét végzd telepek  (komposztiizemek),
valamint a hulladékdtrakd &dllomids - és vegyszertadrold nem létesithetd.

Természeti teriilet

31. §

(1) A természeti terlileten a teriiletileg illetékes természetvédelmi hatdsag
engedélye szilkséges a mivelési ag megvaltoztatasdhoz, gyep, nadas
égetéséhez, valamint hozzajarulasa szilkkséges a terméfold mas céla
hasznositasdhoz és a mivelés aldl kivett terliletek Gijrahasznositéséhoz.

(2) Természeti  terlileten a  teriiletet szennyezéd vagy veszélyeztetd
létesitmény nem helyezhetd el.

(3) Tajidegen mitargyak, tajképileg zavard létesitmények nem helyezhetdk el,
és a tdj Jjellegét kedvezdtleniil megvaltoztatd domborzati beavatkozas,
valamint a természetvédelem céljaival ellentétes fasitas nem végezhetd.

(4) Csak extenziv Jjellegl vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
médszerek alkalmazhaték. A kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni csak
a természetes allapothoz kdzelités érdekében szabad.

(5) Természeti terlileten 1UJ kilszini mivelésli banya nem létesithetd, a
meglévd pedig csak a természetvédelmi hatdsag szakhatbsagi
dllasfoglalésa alapjan iizemeltethetd.

(6) Természeti terlileten - a Jjogszerlien beépitett terliletek, valamint
vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a
természetes és természetkdzeli 4&llapotu vizfolyasok, wvizes éléhelyek
partvonaldtdl szdmitott 50 méteren, tavak partjatdl szémitott 100
méteren belill, valamint a vizfolydsok hulldmterében 1Uj épitmények
elhelyezése.

Okoldgiai folydsok Svezete

32. §

Az okolégiai folyosdk teriiletén csak természet- és kdrnyezetkiméld tertilet-
felhasznaléds, ill. tevékenység fenntartédsa javasolhato.
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Az oOvezet terliletén a meglévd természetszer( mivelési agakat (erdd, gyep,
nddas stb.) meg kell tartani. Mivelésidg-valtéds csak az intenziv mdédobdl
az extenziv irdnyba torténhet.

Minden épitéssel jard miszaki beavatkozis (pl. miszaki infrastrukturahdlédzat
és létesitményeinek elhelyezése, fejlesztése) csak a természetvédelmi
hatésdg hozzdjaruldsaval lehetséges.

A szdrazfoldi  okoldgiai  folyosdk megbrzése érdekében erdételepités,
erdéfeltijitéas Sshonos fafajokkal, természetkiméld mddon a
termShelytipusra jellemzé elegyaranyoknak megfelelden végezhetd.

Tajképvédelem

33. S

Gondoskodni  kell a @ kiilteriilleti  épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések elhelyezése soran a kornyezettel torténd
funkcionalis és esztétikai &sszehangolasrdl, a téajba illesztésrdl. A
kiiltertileti épililetek kialakitdsa a helyi épitészeti hagyomanyoknak
megfeleld anyaghasznalattal és formaviladg szerint torténjen.

Gondoskodni kell a hasznalaton kivili épliletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények 1j funkcidjanak megédllapitdsardl, elbontédsukrdl illetve a
tdj jellegéhez igazodd rendezésérdl.

Az ingatlanok és az épililetek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a
kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

A teriilletre jellemzd épitészeti megoldasok alkalmazédsidra kell torekedni.

Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos &polasukrdl, sziikség szerint
pdtléasukrdl gondoskodni kell.

A kiépitendd kozlekedési utakat a geomorfoldgiai adottsagokhoz igazodd
nyomvonalon kell vezetni.

A telepiilés beépitésre nem szant terltiletén 10 méternél magasabb épitményeket
a kornyezethez (a domborzati és névényzeti adottsdgokhoz) illeszkedd&en
kell elhelyezni.

A 10 mnél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez
kertépitészeti tervet, a téjba illesztés vizsgalatdhoz latvanytervet,
tdjesztétikai vizsgalatot kell mellékelni.

A kialakult geomorfolégiai formék (hegygerinc, volgy, stb.) megbrzenddk.

A terlileten torekedni kell az erd&terltiletek névelésére és a mezdgazdasagi
teriileteken bellil a mivelési 4agak kialakult aradnyanak megtartésara.
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Mivelési &g megvaltoztatédsa, 1ll. mas célu teriilethaszndlat csak az
adottsédgoknak megfeleld té&jhaszndlat kialakitédsa, 1ll. a téjkarakter
erésitése érdekében engedélyezhetd.

Az 1 tévvezetékek (energia- és hirkozld vezetékek) létesitésekor minden
olyan esetben torekedni kell azok terepszint alatti elhelyezésére, ha ez
védendd értéket nem veszélyeztet.

Tajképvédelmi teriileten kiilszini banya nem létesithetd.

Téjképvédelmi teriileten maximum 2 m’ feliiletdi hirdetStédblak, reklémfeliratok
alakithaték ki, oridsplakatok nem helyezhetdk el.

Egyedi tdjértékek

34.§

(1) Az egyedi té&jértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott
tajalkotd elemek, melyek kulturtorténeti, vagy esztétikal szempontbdl
egy kOzség szamara Jjelentdssé valtak, de nem allnak memléki, vagy
természetvédelmi oltalom alatt.

(2) Tikrozik a falu maltjat, kulturdlis hagyomanyait, védelmiik ezért fontos.
Minden egyedi  tajértéknek  kbzOsségi  jelentdséggel  kell birnia,
koérnyezetével egyiitt értelmezendd.

(3) A vonatkozd szabvany® médszertani eléirdsai szerint sziikséges az egyedi
tdjértékek részletes kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a
folyamatos allapot-, illetve allagmegbvasukrdl. Az egyedi téjérték
kérnyezetének rendezése is szervesen hozzatartozik ehhez a
tevékenységhez.

(4) Az egyedi tajértékek jegyzékét a teriiletileg illetékes Nemzeti Park
Igazgatdsaggal egyeztetve el kell késziteni, és jelen rendelet 3. sz.
mellékleteként kell kezelni. A Jegyzék aktualizdldsat folyamatosan
biztositani kell.

Kulturdlis orodkség védelme

35.8.

® Jbvahagyaskor MSZ 20381/1999 szémi szabvany
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(1) A telepllés régészeti lelbhelyei, illetve a régészeti érdekid terliletek a
bel- és a kiilterlileti szabdlyozasi terveken keriilt feltiintetve, és jelen
rendelet 1. sz. mellékletben felsorolva.

(2) Régészeti érintettség esetén az Ordkségvédelemrdl szd6ld magasabb szintd
jogszabalyok alapjén kell eljarni.

(3) Nyilvantartott régészeti lelbhelyek esetében a teriilletileg illetékes
Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként Jar el, ezért az elvi épitési
engedélyezési és az épitési engedélyezési eljaradsba be kell wvonni.
Nyilvantartott  régészeti  lelbShelyen barmilyen jellegd  foldmunka
megkezdését a terliletileg illetékes Mazeumi  Igazgatdsaganak és
Orokségvédelmi Hivatalnak a munka megkezdése eldtt 15 nappal irasban be
kell jelenteni.

(4) A régészeti érdekd terlileteken tervezett munkdlatok esetében a
teriiletileg illetékes Ordkségvédelmi Hivatalt véleményezd szervként
kotelezden be kell vonni még a tervezés fazisdban.

(5) Ha nyilvantartott leléhellyel érintett teriileteken kiviil a terlilet-
elékészitési és épitési munkdk sordn régészeti emlék keriil eld, a
felfedezd (a munka felelds vezetdje) koteles:

a. A tevékenységet azonnal felfliggeszteni és sziineteltetni a helyileg
illetékes mizeum nyilatkozatdnak kézhezvételéig.

b. A helyszin és a lelet &rzésérdl - a felelds &rzés szabdlyai szerint
- a Jjegyzd, vagy az illetékes mlzeum, vagy az illetékes
Orokségvédelmi Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

c. Az emléket vagy a leletet az illetékes telepiilési Onkormanyzat
jegyzéiének haladéktalanul be kell Jjelenteni, ezzel egyidejlleg
értesiteni kell a teriiletileg illetékes mizeumot és a teriiletileg
illetékes Ordkségvédelmi Hivatalt. E kdtelezettség a felfedezdét, az
ingatlan tulajdonosat, az épittetdt és a kivitelezdt egyarant
terheli.

(6) A régészeti Ordkséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyaddk.

36.S.

Az orszagos védelem alatt 4116 miemlék, és mlemléki kornyezet a bel- és a
ktilteriileti szabidlyozasi terveken keriilt feltiintetve, és jelen rendelet
2. sz. mellékletben felsorolva.

A mlemlék telkén és a mlemléki kornyezetben torténd épités esetén a
kulturdlis Ordkség védelmérdl szdld torvény elbdirdsai betartanddk.

A teriletileg illetékes Ordkségvédelmi Hivatal az orszagosan védett miemlék
épiletek épitési engedélyezési Ugyeiben, a mlemlék ingatlant érintd
telkek telekalakitdsi engedélyezési igyeiben épitési hatdsagként, a
miemléki  kornyezetben pedig az illetékes helyi épitési hatdsag
felhivasara szakhatdsagként miikodik kdzre.
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Helyi épitészeti értékvédelem

37.S.

(1) A helyi értékvédelem kiterjed:
- H épilet, épitmény egészére és részeire
- Ht terlletre

(2) A védelemben részesitett épitészeti értékek az 2.sz. mellékletben
keriiltek felsorolésra.

(3) A helyi védelemben részesitett épitészeti értékekkel kapcsolatos
épitéstigyl hatésdgi eljards sordn az épitésiigyi hatdsédg kikérheti a
megyel féépitész szakvéleményét.

(4) A helyil védelemben részesitett épitészeti értékek épitési engedélyezési
eljarasahoz a jogszabalyban eléirt mellékleteken kiviil csatolni kell:

a.) fénykép-dokumentaciodt
b.) homlokzati szintervet.

A H jeld helyi védett épiilet, épitmény
38.§.

(1) A védett éplileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetdformajukban
kell megtartani, érintetleniil hagyva a  hagyomanyos  homlokzati
nyildsrendet, és a nyildsok osztasait, megdrizve a homlokzati tagozatokat
és diszitéseket. Az 4talakitott homlokzatok eredeti 4&llapotukba
visszaidllithatd.

(2) A védett éplilet belséd korszerlsitését, atalakitdsat, esetleg bbévitését a
védettség nem akadalyozza, sét a védelem érdekében eldé kell segiteni ezen
épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznositasat.

(3) A védett éplileteket Ugy lehet Dbéviteni, hogy az eredeti éplilet
témegformidja, homlokzati kialakitédsa, utcaképi megjelenése ne valtozzon,
illetve a legkisebb ki&rt szenvedijen, és a tervezett bdvités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatdval Osszhangban legyen.

(4) A védett éplilet bontdsdra csak a teljes milszaki és erkdlcsi avultsag
bealltéval kerlilhet sor, a védettség megsziintetését kovetden. A védett
épiilet bontédsi engedélyéhez a Jjogszabalyban eldirt mellékleteken tul
fénykép-dokumentacid készitése is sziikséges.

(5) A védett éplilet kozvetlen szomszédsadgdban 1évé épitkezés engedélyezési
dokumentaciéjat ki kell egésziteni utcai fénykép-dokumentdcidval, amely
az adott épitkezés két-két szomszédos épliletének utcai homlokzatat,
keritését, kapuzatat, valamint a jellemzé névényzetet is tartalmazza.

A He jeld helyi védett terlilet
39.8.

(1) A terlileten épllé UJ épilet tdmegében, megjelenésében, méretében a
kérnyezd épliletekhez alkalmazkodjon.
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A védett terlileteken a nem védett épiiletekre vonatkozdan is alkalmazni
kell a 38.S-ban rogzitett eldirasokat.

Az értékvédelmi teriilet telkén egyébként elhelyezhetd gazdasagi célt
szolgdld épitmények a kozterllettdl legkevésbé 1athatd telekrészen
helyezenddk el.

Helyi védett teriilet az éplileten vagy kozteriileten 1évd szobor, emlékmd,
diszkit vagy mas képzd- és iparmivészeti alkotds felGjitadsdhoz az
épitésltigyi hatdsdg engedélye szilkséges. A beadvanynak tartalmaznia kell
az alkotédsrdél készitetett fénykép-dokumentacidt és a feltjitds mddjanak
részletes leiréasat.

Transzformadtor-4llomas kozteriileten nem helyezhetd el.

Tlzvédelem
40.8.

A tlzvédelmi eldirdsokat a mindenkor érvényben 1évd, vonatkozd
Jjogszabalyok, kételezéen  alkalmazandd — szabvanyok, tlizvédelmi
elbdirasok figyelembevételével az illetékes tlzvédelmi szakhatdsag
allapitja meg.

Uj épliletek épitése, meglévd éptiletek bévitése csak a magasabb
szintl jogszaballyal jévahagyott Orszagos Tdzvédelmi Szabalyzatban
(tovabbiakban 0OTSZ) meghatarozott oltbdviz-mennyiség biztositésa
esetén lehetséges.

A teriileten az OTSZ altal meghatdrozott mennyiségben és mddon fold
feletti tlzcsapokat kell kialakitani. A fold alatti kiviteld
tlizcsapokat fold feletti kivitellre kell cserélni.

A tlzoltbésdg vonuldsa és mikdédése céljdra olyan utat, illetdleg
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzoltdgépjarmivek nem
rendszeres kozlekedésére és mikodésére.

Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdg szabdlyozdsa az OTEK 36.5-a
szerint torténik.

Kialakult &llapot esetén, amennyiben a jogszabalyban eléirt épliletek
kozotti legkisebb téavolsadag nem tarthatd, a tlzvédelmi szakhatdsag
szakhatdésdgi  4dllasfoglalédsdban eldirtakat kell alkalmazni az
elséfokl épitési engedélyezési eljarasban.

Az épitmények kozotti legkisebb téavolsdg tovadbb nem csokkenthetd,
amennyiben az a kialakult &llapot szerint nem éri el az OTEK szerint
megallapitott telepitési tavolsdg mértékét.

A koénnyen éghetd anyagd (nad) tetbhéjazatok csak a tlzvédelmi
szakhatdsdg szakhatdsagi hozzédjarulasa birtokdban alkalmazhatd.

A tisztén géaziizemld, a vegyes lUzem{, illetve a kettdsltizemli jarmiveket
talajszintnél mélyebb helyen tilos elhelyezni.
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Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kévetkezmények

(1)

41.s.

A tervezési terlilet beépitésre nem szant terliletein 1Uj épitményt
épiteni, meglévét  Atalakitani és  béviteni, rendeltetését  vagy
hasznadlatdt megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott keretek kozt
csak akkor szabad ha:

e A terlilet rendeltetésszerd haszndlatdt szolgalija,
e Kozérdeket nem sért,

e Az épitmény csak a hozzdjuk tartozd teriilet jelentéktelen hanyadat
veszi 1génybe és Dbiztositott, hogy a telekteriilete nélkiill nem
idegenithetdk el.

Kiszolgdld és lakdut célijara torténd lejegyzés

(1)

42.§.

A szabdlyozdsi terv altal javasolt helyi kozut létesitése, bévitése vagy
szabalyozasa érdekében szilkséges terliletet az épitési hatdsig
kisajatitasi eljards nélkiil - a kiartalanitds szabalyai szerinti
kadrtalanitds mellett - az érdekeltek hozzdjaruldsa nélkil az onkormianyzat
Jjavara lejegyezheti.

Ha a telekalakitasi eljérésra, vagy a kozut kialakitdsara az érdekeltek
kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jar kdrtalanités.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfeleld
haszndlatra alkalmatlannd valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész
telket igénybe kell venni.

Az ingatlan helyi kozut céljdra igénybe vett részéért jard kartalanitéds
Osszegének meghatidrozdsandl figyelembe kell wvenni a helyi kozut
megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefiiggd kozmivesitésbdl eredd
ingatlanérték-ndvekedés Osszegét.

Utépitési és kozmivesitési hozzdjarulés

(1)

43.§.

A helyi kozutakat és kozmlveket legkésébb az 4altaluk kiszolgalt
épitmények haszndlatba vételéig meg kell valdsitani.
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(2) A  helyi kozutakat illetdleg kozmiveket, amennyiben a teleplilés
onkormanyzata létesitette, Ugy annak koltségét részben vagy egészében az
érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulds mértékét
és aranyat onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Teleplilésrendezési kotelezettségek

44.s.

(1)A tervszerlG telekgazdadlkodds érdekében az Onkormanyzat lbeépitési
kotelezettséget irhat eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési
kotelezettségnek nem tesz eleget, Ugy az Onkormanyzat az ingatlant
kisajatithatija.

(2)Az Onkormanyzat a telepiléskép javitadsa érdekében az azt rontd allapota
épitményekre meghatdrozott idén beliili helyrehozatali kotelezettséget
rendelhet el.

(3)Az Onkormanyzat a kozérdekll kérnyezetalakitas céljabdl az ingatlan
meghatdrozott idén beliili és mbdon novényzettel torténd beliltetési
kotelezettségét irhatja eld az épitési oSvezeti eldirdsok szerint.
Véderdékre a faliltetést hdrom éven belill, az utak menti fésitas pedig ot
éven beliil kell elvégezni. E kotelezettségeket az engedélyezési eljarés
keretén beliil kell érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartdsba be kell
Jjegyeztetni.

Zard rendelkezések

45.§.
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatédlyba, rendelkezéseit a
hatdlybalépését kovetden keletkezett ligyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg hatdlyat wveszti Kiulsbvat
rendezési tervének elfogadasadrdl sz6ld  13/1984. (XII.18) TH. széma
hatarozat.

(3) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervel egyiitt érvényes, azzal
egyitt értelmezhetd és hasznalhatd.

(4) Epitési engedély, elvi épitési engedély érvényét meghosszabbitani jelen
rendelet rendelkezéseinek figyelembe vételével, a magasabb szintd
jogszabalyban rdgzitett mddon lehet.

Kilsévat, 2007. januar 18.

Lengyel Laszlé Kissné Kiss Zsuzsanna
polgarmester kérjegyzd

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
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A  rendelet eurdpai unids Jogszabillyal ellentétes rendelkezést nem
tartalmaz.
2007. januar 26.

Kissné Kiss Zsuzsanna
kérjegyzd



1l. szami melléklet

Régészeti leldhelyek

1. BELTERULET

2. DERMA T.

3. DERMA II.

4 DERMA IIT.

5. SZABO - RET

6. DERMA IV.

7. BARTODEISZKY -
TABLA

8. DERMA V.

9. NAGYSZILVA -
MAJOR

10. GANYI - TO

11. BANHALMI A. G.
GYUMOLCSOS I.

12. BANHALMI A. G.
GYUMOLCSOS II.

13. BANHAIMI A. G.
GYUMOLCSOS III.

14. BELSOBAND I.

15. BELSOBAND ITI.

16. BELSOBAND III.
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Hrsz: 45/1., 45/2., 45/3.,

45/5., 45/6., 137. ut.

Hrsz: 0257/3., 0257/4. ut,
0257/6.

Hrsz: 0257/6.

Hrsz: 0259., 0260. ut, 0261/2.

Hrsz: 08/7., 08/8., 010. ut,
012/1., 012/2., 012/3., 012/5.

Hrsz: 012/5., 012/6., 012/12.

Hrsz: 08/7., 08/8., 08/9.

Hrsz: 019.

Hrsz: 045/1.

Hrsz: 0246/3.

Hrsz: 0163/2., 0221. at, 0222.

Hrsz: 0163/2., 0221. ut, 0222.

Hrsz: 0163/2., 0221. at, 0222.

Hrsz: 0184., 0208., 0214. ut.

Hrsz: 0184., 0186., 0185. ut.

Hrsz: 0174.
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2. szamu melléklet

Orszagos védelem alatt allé miemléki épiiletek

Sorsz Véd.

Am Kat . Cim Megnevezés

1 M 5063 Szent Istvan tér Hrsz: 138. Rémai katolikus
templom

2 M 9147 Banhalma-puszta Hrsz:. 160. Schmidt kastély

3 M 8651 Petéfi S. u. Hrsz: 22. Evangélikus kéapolna

M —Miemléki védelem

Helyi védett épiilet, épitmény
Sorsz Véd.

Am Kat . Cim Megnevezés
4 H Raffel M. u. 2. Hrsz: 139. Plébaniaépiilet
p . s .
s H Raffel M. u. 13. Hrsz: 43. remo?tfel noi sz
rend épilete.
6 H ?anhalma—puszta felé vezetd Rémai katolikus
uton kapolna
Hrsz:.0270/11.
7 H Kossuth Lajos u. 15. iy 2
kéh
Hrsz: 266. Lakohaz
8 H Kossuth Lajos u. 19. oy
Hrsz: 264. Lakohaz
9 H Kossuth Lajos u. 53. Lakéhaz
Hrsz: 66.
10 H Raffel Mihaly u. 11. Lakohaz
Hrsz: 41.
11 H Raffel Mihaly u. 20. Lakéhaz
Hrsz: 149.
12 H Raffel Mihédly u. 28-31. oy
Lakéh
Hrsz: 50., 51/2. akohaz
H - Helyi értékvédelem (épulet, épitmény)
Helyi védett teriilet
?OISZ ved. Teriilet
am kat.
A Ht Raffal M. utca és Kossuth utca szbadlyozédsi terveb Jjeldlt

szakasza az utcakat hatédrold térfalakkal, hazsorokkal egylitt

Ht - Helyi értékvédelem (teriilet)



41

3. szami melléklet

Védelemre javasolt egyedi tajértékek

1.
2.

w

R Yoo Jo Uld

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Siremlék Banhalmapusztan i1dd&s tiszafékkal (Taxus baccata)
Fa feszlilet és siremlék Banhalmapusztédn koros tiszafékkal
(Taxus baccata)

Szent Anna kdédpolna (1755) a Celldoémolk-Papa kozotti,
valamint a Csoégle felé vezetd utak keresztezddésében

Fa fesziilet a Celldomolk-Papa kozotti kdzUt mentén
Goblyafészek a Zrinyi és a Peté6fi utca sarkén

I.és II. vilédghébortus emlékmd a templom nyugati oldalén
Koros harsak (Tilia sp.) a templom nyugati oldaléan
Feszlilet a templom déli oldaléan

Emlékfadk az altaldnos iskola udvarédban

Vadgesztenyék (Aesculus hippocastanum) az altalanos iskola
eldtt

Japédnakédcok (Sophora japonica) és Jjuharok (Acert sp.) a
Raffel utcaban

Emlékmivek a polgarmesteri hivatal éplilete elétt
Emléktidbladk a polgarmesteri hivatal faldn (Zrinyi Miklés,
II. Rakéczi Ferenc, Béry Balogh Adam emléktédbla)

Bocskai emlékml a polgadrmesteri hivatal kertjében

1948-as emlékmi a polgarmesteri hivatal kertjében
Fesziiletek az északi temetdben

Ertékes sirkeresztek, siremlékek a XIX. szazadbdl az
északi temetdében
Idés nehézszagu bordkak (Juniperus sabina

’Tamariscifolia’) az északili temetdben
Ertékes terméské sirkeresztek a XIX. szazadbdl a déli
temetdben



1. szamu fiiggelék

A tajjeleg megtartasa, kialakitasa érdekében
listaja

Fak

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Platanus acerifolia
Prunus amygdalus
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia tomentosa

Alacsony termetd fék

Alacsony termetd gyuimolcsfik
"Paul’s Scarlet’
Biborviragt galagonya

Crataegus laevigata

Pyrus calleryana ’Chanticleer’

Sorbus borbdsii

Tilia tomentosa ’Bori’

Cserjék

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotinus coggygria
Crataegus monogyna
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Mezei juhar
Korai juhar
Hegyi juhar
Tatdr juhar
Mézgas éger
Gyertyéan

Magas k&ris
K&zdnséges did
Platéan

Mandula
Kocséanyos tolgy
Fehér fiz
Kisleveld hars
Ezisthars

(meggy, szilva)

Kinai korte
Borbads-madarberkenye

Ezlist h&rs ’'Bori’ fajtaja

Kézbnséges borbolya
Puszpang

Hasos som
Veresgylrld som
Mogyord
Cserszomdrce
Egybibés galagonya

Juniperus sabina ’'Tamariscifolia’

Hibiscus syriacus
Hippophae rhamnoides

Kerria japonica 'Pleniflora'

Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare

Philadelphus coronarius

Prunus spinosa
Prunus tenella

Spiraea cinerea 'Grefsheim'

Spiraea vanhoutteil
Syringa vulgaris

Nehézszagu bordka
Malyvacserje
Homoktovis
Boglarkacserje
Kinailonc
Aranyesd
Vesszd8s fagyal
Jezséamen
Kokény
Torpe mandula
Hamvas gyodngyvesszd
Koz. gydngyvesszd
Kerti orgona

ajanlott névényfajok
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Eveldk
Aster sp. Oszirbzsa
Bergenia cordifolia Szivlevell bdérlevél
Calendula officinalis Koromvirag
Chrysanthemum sp. Krizantém
Convallaria majalis Majusi gydngyvirag
Hemerocallis sp. Sasliliom fajok
Hosta sp. Arnyékliliom fajok
Iris pallida ’Variegata’ Dalmét nészirom
Lavandula angustifolia Levendula
Rosa sp. Rézsa fajok
Salvia officinalis Orvosi zséalya
Sedum sp. Varjuhaj
Sempervivum sSp. Kovirdzsa

Yucca filamentosa Flirtds palmaliliom



